STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA AVION OLOMOUC
IC: 030 85 511

CAST PRVNi: ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. FIRMA A SiDLO BYTOVEHO DRUZSTVA
1.1.1. Bytové druzstvo pfijalo firmu: BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC

1.1.2. Sidlo bytového druistva: Politickych véziiti ¢p. 359/2, Nefedin, Olomouc, PSC: 779 00
1.1.3. 1€: 03085511

1.1.4. BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC (dale jen ,druZstvo“) je zapsano ve veiejném rejstiiku
vedeném krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vloZzka 5313. Pravni poméry druistva upravuje
zakon a tyto stanovy.

1.2. UVODNi USTANOVENI

1.2.1. Druistvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Uucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenl. MuUze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory
ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb.,
(dale jen ,ZOK“) i jinou cinnost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potifeb svych
clend.

1.2.2. Bytové druistvo je obchodni korporaci, zapisuje se do verejného rejstiiku, a zfizuje se na
dobu neurcitou.

1.2.3. Za poruseni svych zavazki odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky
druistva, nestanovi-li zdkon jinak. Clenskd schiize miZe €lendm druistva uloZit povinnost
pfispét na Uhradu ztraty druistva ve formé tzv. uhrazovaci povinnosti, ve smyslu
ustanoveni § 587 a nasl. ZOK.

1.2.4. Druistvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacéni deska je pristupna
kazdy pracovni den v béZnou pracovni dobu viem ¢lendim druZstva. Informacéni deska je dale

pfistupna na webovych strankach druzstva, tedy na adrese www.bdavion.cz.

1.2.5. Veskerd pravidla téchto stanov, ktera se dle znéni téchto stanov vztahuji k druzstevnimu bytu
jako napfriklad (nikoliv vyhradné) k pravu na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, k
pravim a povinnostem ¢lena bytového druZstva (ndjemce druzstevniho bytu) atd., se poutZiji i na
prdva a povinnosti, ktera se vztahuji k druzstevnim nebytovym prostoram, pokud z téchto stanov,

ze zavazného pravniho predpisu, nebo povahy véci neplyne néco jiného.

1.3. PREDMET CINNOSTI

1.3.1. Predmétem cinnosti druZstva je pronajem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajistovani
sluzeb souvisejicich s Fadnym hospodafenim a provozem domd, byt{, nebytovych prostor a pozemka.

1.4. DRUZSTEVNi PODiL —- OBECNA USTANOVEN{

1.4.1. Druistevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Pravy a
povinnostmi se rozumi zejména:
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a) pravo na uzavieni smlouvy o nadjmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti
z této smlouvy vznikl3;

b) pravo volit a byt volen do organt druzstva;

c) pravo Ucastnit se Fizeni a rozhodovani v druzstvu;

d) pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem;
e) povinnost dodrzovat stanovy;

f) povinnost dodrZovat rozhodnuti organ(l druzstva.

1.4.2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spolecného jméni manzeld.

1.4.3. Zastaveni druistevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

CAST DRUHA: CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

2.1 PODMINKY PRO CLENSTVIi, VZNIK CLENSTVI

2.1.1. Clenem druZstva mdze byt pouze fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov. V p¥ipadé
prechodu druzstevniho podilu na zdkladé dédictvi mize byt ¢lenem druZstva i osoba, kterd nema
na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2.1.2. Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.
2.1.3. Nezletild osoba se muZe stat clenem druzstva pouze v pripadech stanovenych zakonem.

2.1.4. Clenstvi v druzstvu vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,
a to:

a) dnem vzniku druZstva pfi jeho zaloZeni;

b) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem
uvedenym v rozhodnuti. M3-li byt vnesen nepenéiity vklad, o pfijeti do druZstva
rozhoduje vzdy ¢lenska schiize;

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

2.1.5. Pfi zaloZeni druzstva vznika ¢lenstvi zakladateldm dnem vzniku druzstva. Cleny bytového druzstva
se stavaji osoby, jejichz seznam tvoti pfilohu notarského zapisu o ustavujici schizi bytového
druZstva, jestlize splnily podminky podle ZOK a téchto stanov.

2.1.6. Podminky vzniku ¢lenstvi v druzstvu zpUsobem dle odst. 2.1.4., pism. b) a c) téchto stanov je
upraveno v pfislusnych ustanovenich téchto stanov.

2.1.7. Clenstvi v druZstvu vznikd na dobu neuréitou.

2.2 POSTUP PRO PRIJETI ZA CLENA NA ZAKLADE PISEMNE CLENSKE PRIHLASKY- PRUETI
ZA CLENA DRUZSTVA ROZHODNUTIM PREDSTAVENSTVA

2.2.1 Clenstvi vznikd na zdkladé pisemné ¢lenské prihlasky usnesenim predstavenstva, za splnéni
podminek dle ZOK a téchto stanov, a to dnem doruceni usneseni o pfijeti za ¢lena uchazeci o
¢lenstvi nebo pozdéjsim dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce, nejdrive vsak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s prdvem na uzavieni
smlouvy o najmu druzistevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, také nejdfive po
uzavieni smlouvy o dalSim clenském vkladu (po schvéleni této smlouvy c¢lenskou schizi) a
splacenim (splnénim) celé vyse dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti podle ujednani v této
smlouvé v souladu s usnesenim clenské schlize. Pro pfijeti za ¢lena druZstva se vyZaduje splnéni
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poplatkové povinnosti v souladu s Rozhodnutim predstavenstva BD Avion o stanoveni vySe
poplatkl a Uhrad za ukony, které je zverejnéno vsidle druZstva a na webovych strankach
druzstva.

2.2.2 Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena druzstva obsahujici alespon:

a) obchodni firmu bytového druzstva;
b) jméno a bydlisté uchazece o clenstvi;
c) vymezeni Clenského vkladu, které spociva v prohlaseni uchazece o Clenstvi o prevzeti

vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu, a pokud je podminkou vzniku
Clenstvi prevzeti povinnosti k dodatecnému clenskému vkladu rovnéz prohlaseni
uchazece o pfijeti zdvazku ke sjedndni smlouvy o dalsSim ¢lenském vkladu ve vysi uréené
¢lenskou schzi, spolu s idajem, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad
(poptipadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje;

d) zdvazek uchazefe o Clenstvi dodrZovat stanovy druistva, interni predpisy druZstva a
usneseni ¢lenské schlze druzstva;

e) zévazek uchazece o Clenstvi pfistoupit k pInéni viech financnich zavazka vici druzstvu.

2.2.3 Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihldsce nejpozdéji na prvni schlzi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druZstvu pfihlaska doruéena. Rozhodnuti druZstva o pfijeti za ¢lena
se vyznacuje na pfihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je urCeno pro nové pfijatého ¢lena a jedno
vyhotoveni je uréeno pro druistvo. Clenovi se toto rozhodnuti doruéi bud osobné, nebo je
zaslano postou na adresu uvedenou v prihlaSce. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena druzstva se
doruci uchazedi bud osobné oproti podpisu nebo poStovni zasilkou zaslanou doporucené
s dodejkou.

2.2.4 V pfipadé zamitnuti prijeti za ¢lena druzstva druZstvo vrati zaplaceny zakladni ¢lensky vklad

uchazedi o ¢lenstvi, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy bylo u¢inéno rozhodnuti o zamitnuti
prijeti uchazece za ¢lena druzstva.

2.3 SEZNAM CLENU

2.3.1 Druistvo vede seznam vsech svych clenl. Spole¢ni ¢lenové — manzZelé se vseznamu clend
vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem druZstva pouze jeden z manzel(, uvadi se
vseznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze wvznikl spoleény najem manzell

k druzstevnimu bytu &i druZzstevnimu nebytovému prostoru.

2.3.2 Do seznamu ¢lend se zapisuji:

a) jméno a bydlisté clena, pfipadné jina clenem uréena adresa pro dorucovani,
b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,
c) vyse Clenského vkladu (zadkladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),
d) urceni, ke kterému predmétu najmu clena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se
vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

2.3.3 Clen je povinen pisemné oznamit, a podle povahy udaje pfipadné doloZit druZstvu kaidou
zménu Udaji evidovanych vseznamu clenl bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
skute€nost nastala; druZstvo je povinno provést zménu zdapisu zapisované skutecnosti bez
zbytecného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena, a pfipadné podle povahy Udaje
prokazana. Osobni Udaje ¢lenl zpracovava druzstvo za uUcelem spravy druzstevnich byt Ci
druZstevnich nebytovych prostor, a je povinno zajistit jejich ochranu v souladu s platnymi

pravnimi predpisy.
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2.3.4 Do seznamu ¢lend ma pravo nahliZet a zZadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lend kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez 1 x za rok, je povinen uhradit druzstvu odlvodnéné naklady s tim spojené.

2.3.5 Druizstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti, nebo dolozZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka,
pisemny souhlas musi byt podepsan s Urednim ovérenim. Stejné tak je druZstvo povinno na
zakladé pisemné Zadosti, a na zakladé uhrazenych naklada vydat Zadateli opis nebo vypis udajl
ze seznamu Clen(, které se ho tykaji, a to bez zbytec¢ného odkladu po doruceni jeho Zadosti.

2.3.6 Udaje, které jsou v seznamu &len( zapsany, pouiva druZstvo pouze pro své potteby ve vztahu ke
¢lenlm druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem ¢lend, kterych
se tykaji, pokud povinnost poskytnout Udaje neplyne pro druzstvo ze zdkona.

2.3.7 Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lent bez
zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
Clenovi, jehoZz se zapis tykd, a jeho prdvnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje
zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem

2.3.8 Dorucuje-li bytové druzstvo C¢lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lend.

CAST TRETi: PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA A CLENU DRUZSTVA

3.1 ZzZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI BYTOVEHO DRUZSTVA

3.1.1 Druistvo je povinno umozZnit uplatiovani zakladnich prdv clena, a ddle je povinno dodrZovat své
povinnosti dle pravnich predpisl a téchto stanov.

3.1.2 Provadi-li druZstvo Upravy v byté ¢lena — najemce druZstevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového
prostoru na prikaz pfislusného organu statni spravy je ¢len druZstva povinen jejich provedeni
druzstvu umoznit bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida v pIné vysi za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

3.1.3 Druistvo je povinno informovat ¢leny druistva o potfebé provedeni oprav, rekonstrukci a
stavebnich Uprav vdomé vcetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Ddle je povinno
informovat Cleny druZstva o zplUsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani,
podminkach, pribéhu a vysledku vybérového fizeni), a dale o cenéch, které bude druzstvo hradit
za provedené prace.

3.1.4 Druzstvo je povinno dlsledné kontrolovat ¢innost subjektl provadéjicich vyse uvedené prace,
zejména jejich prabéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem
praci. Stejnym zplsobem druZstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech ¢i nebytovych
prostorech, k nimz je druzstvo povinno.

3.1.5 Dalsi prava a povinnosti bytového druZstva ve vztahu k Udrzbé a opravdm nemovitosti v majetku
bytového druistva a majetku, u kterého je bytové druistvo spoluvlastnik rozsah praci
souvisejicich s udrzbou, a opravami téchto nemovitosti jsou feseny v ¢l. 9.9. téchto stanov a dale
v Domovnim fadu druZstva internim pfedpisem bytového druzstva.

3.2 CLENSKA PRAVA

Clenové druZstva maji prava a povinnosti stanovené prislusnymi pravnimi predpisy, témito stanovami a
rozhodnutim organ( druzstva.
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3.2.1 Clen druistva ma pravo zejména:

a) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru za podminek
urcenych témito stanovami;

b) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani clenské
schize; schlze predstavenstva nebo schiize kontrolni komise se ¢len muzZe zGcastnit pouze tehdy,
pokud o jeho Ucasti predstavenstvo nebo kontrolni komise rozhodne;

c) seznamit se pred konanim clenské schlize, zplUsobem uvedenym v pozvance, s pisemnymi
podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména s podklady tykajicimi se Cinnosti druzstva a vysledk
hospodareni druzstva;

d) volit a byt volen do orgdn( druzstva, spliuje-li podminky stanovené zdkonem a dale urcené
témito stanovami, nebrani-li tomu prekdzky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov;

e) podavat podnéty, ndvrhy &i stiznosti tykajici se Cinnosti druistva na organy druistva a byt
informovan o jejich vyfizeni;

f)  nahlizet do seznamu ¢lend druZstva, Zadat bezplatné potvrzeni o ¢lenstvi v druzstvu a pofizovat si
opisy;

g) Ucastnit se veskeré druZstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢élentim
poskytuje;

h) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; ¢lenska schlize mze pfipadné urcit
povinnost ¢lent hradit Géelné vynaloZené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu;

i)  obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

j)  platit ndjemné spojené s uZivanim druzstevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru
v rozsahu pouze uUcelné vynaloZenych nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho potizeni a sprave,
véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a
pfispévkll na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto
druzstevnich byt ¢i druzstevnich nebytovych prostor;

k) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zédloh za ndjemné a zaloh na Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a na vyporadani preplatkd
z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich pfedpisl a téchto stanov;

I)  uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schlizi a pripadné na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva;

m) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni c¢lenské schlize, pokud je
Vv rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druistva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve Ih(tach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov;

n) domdhat se za druistvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druistva nebo splnéni jejich
povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplsobem podle zakona.

3.3 CLENSKE POVINNOSTI

3.3.1 Clen druzstva ma povinnost zejména:

a) dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat rozhodnuti organt
druzstva;
b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, ddle splatit vkladovou povinnost k

dalsimu clenskému vkladu ve vysi, zpisobem a ve Ihitach podle smlouvy o dalsSim clenském
vkladu;
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c) plnit svou povinnost vyplyvajici z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize prijatého
v souladu s témito stanovami;

d) platit ndjemné (véetné mimoradného prispévku do dlouhodobé zdlohy na sprdvu domu dle
téchto stanov) a uhradu za plnéni spojend s uZivanim druzstevniho bytu ¢i druzstevniho
nebytového prostoru nebo zalohy za né ve stanovené vysi a Ih(ité splatnosti a uhradit nedoplatek
za vyuctovani téchto zaloh;

e) hradit poplatky na spravu druZstva a platit Uhradu za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejicich s uzivanim
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, a to zejména ve spojeni s povolenim
stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o
prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena nebo s drazbou druzstevniho podilu. Vysi jednotlivych poplatki
a thrad za ukony druZstva vcetné jejich splatnosti stanovuje a schvaluje predstavenstvo;

f) radné uzivat a udrZovat druzstevni byt ¢i druzstevni nebytovy prostor véetné spole¢nych prostor
a zafizeni domu a chrdnit majetek druZstva pred ohroZenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou,
dodrzovat domovni fad a predpisy o pozarni ochrané;

g) na zakladé uzaviené smlouvy o najmu volného druZstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru ve |h(té stanovené druistvem prevzit tento druistevni byt ¢i druZstevni nebytovy
prostor; v pripadé opoZdéného prevzeti nahradit druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, jakoZ i
nahradit druzstvu Skodu, ktery vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany druzstevni byt i
druzstevni nebytovy prostor nebude prevzat;

h) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych v seznamu ¢lend bez zbytecného
odkladu poté, co se tato skutecnost stala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné
pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a pfrislusnikl
jeho domadcnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské a bytové evidence, rozuctovani
nakladd a plnéni spojena s uzivanim bytu a doruc€ovani pisemnosti;

i) umozZnit povéfenym osobdm, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize, opravy,
udrzbu a instalaci métidel a dalsi prace nutné k radnému provozu domu a byt(;

j) pfispivat podle svych moZnosti k Uspésné Cinnosti druzstva.

CAST CTVRTA: PREVOD, PRECHOD, ROZDELENIi, SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO PODILU A

PREMENA CLENSTVI

4.1 PREVOD DRUZSTEVNiIHO PODILU A NAJMU BYTU

4.1.1 Prevod druistevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy
druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro
¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro
Clenstvi v druZstvu dle ZOK a téchto stanov, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde.

4.1.2 Prevod se uskutecriuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v druZstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouZiji ustanoveni obcanského zakoniku, v platném znéni, o uzavirani smluv.

4.1.3 Dnem, kdy nastanou pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vici druzstvu, zanikne Elenstvi
pfevodce v druistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v druistvu. Clenstvi pfevodce nezanikne,
jestlize pfi prevodu druzstevnich podilli nové vzniklych rozdélenim, zlstane jeden z druZstevnich
podilli nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoZ druzstevni podil byl rozdélen.

6/38



4.1.4 Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzstevnim podilem
spojeny. V pfipadé, Ze jsou s prevodem druistevniho podilu spojeny dluhy prevodce vUci
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalsim clenském vkladu
sjednané mezi druzstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s druzstvem nejpozdéji do
15 dnl po dni nabyti pravnich Gcink( prevodu druzstevniho podilu dohodu, v niZz bude dojednan
zpUsob a doba splaceni dluh(, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu
splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodd na
strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnl ode dne nabyti pravnich Ucinkl prevodu druZstevniho
podilu vici druZstvu, povaZuje se to za dlivod pro vylouceni ¢lena z druZstva.

4.1.5 Pravni Ucinky prevodu druZstevniho podilu vici druzstvu nastavaji a nabyvatel druZzstevniho
podilu se stava clenem druzstva dnem, kdy byla druzstvu prokazatelné dorucena ucinna smlouva
o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni
Gcinky vici druZstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
prokazatelné doruceno druzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy
o prevodu druzstevniho podilu.

4.1.6 Druizstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4.1.5. provede zapis
pfislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druistvo
opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu naklad( stim spojenych, pfipadné
v pausalni vysi urcené pro tyto Ukony usnesenim clenské schiize.

4.1.7 Prevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druzstevniho bytu i druzstevniho
nebytového prostoru, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro
pravni disledky prevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni nadjemni
smlouvy o ndjmu druistevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto
pravu.

4.2 PRECHOD DRUZSTEVNiHO PODIiLU A NAJMU BYTU

4.2.1 Pfechod druzstevniho podilu v druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze €lenovi, jehoZz druzstevni
podil ma prejit na prdvniho ndstupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o nadjmu druzstevniho
bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, nebo je ndjemcem druzstevniho bytu ¢i druzstevniho
nebytového prostoru.

4.2.2 Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky prfechodu druZstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena vdruistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v druistvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak
nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druZstevni podil
nové vznikly rozdélenim jeho pdvodniho druzstevniho podilu.

4.2.3 Druizstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, pfechazi na pozistalého manzela tak, Zze
spolec¢né Clenstvi manzel(l se preménuje na vylucné Clenstvi pozlstalého manzela, k cemuz bude
v dédickém Fizeni pfihlédnuto.

4.2.4 Zemfe-li ndjemce druistevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném najmu manzell, prechazi
smrti ndjemce jeho ¢&lenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu ¢&i druZstevniho nebytového
prostoru na toho dédice, kterému ptipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro pravni disledky prechodu druzstevniho podilu
spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu di
druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu.
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4.2.5 Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva je opravnén svou Ucast v druzstvu
vypovédét, a to nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak
toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt pisemna a podpis dédice musi byt Uredné ovéren.
K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice ode dne jejiho doruceni druzstvu, a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén
podilet se na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal. Dédic,
ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je povinen nejpozdéji v posledni den vypovédni doby predat
druzstvu druZstevni byt ¢i druZstevni nebytovy prostor vyklizeny. Po uplynuti vypovédni doby je
druzstvo opravnéno provést vyklizeni druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru
samo a vzniklé naklady zapocdist proti vyplaceni vyporadaciho podilu dédicovi.

4.3 ROZDELENi DRUZSTEVNIHO PODIiLU A NAJMU BYTU

4.3.1 Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze se souhlasem predstavenstva, je-li ¢len najemcem
nejméné dvou druistevnich bytd ¢i dvou druistevnich nebytovych prostor nebo jednoho
druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho nebytového prostoru.

4.3.2 Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

4.3.3 Clen, jeho? druzstevni podil byl rozdélen, rudi za dluhy, které jsou s plivodnim druZstevnim
podilem spojeny.

4.3.4 Pfi rozdéleni druistevniho podilu, s nimZ je spojen najem k vice pfedmétiim najmu, musi byt
vidy urceno, se kterym z druzstevnich podil(i nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého
predmétu najmu; tyto Udaje musi souhlasit s idaji v seznamu ¢len(. Na nabyvatele druZstevniho
podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i prechazi ndjem, véetné vsech prav a povinnosti s tim
spojenych. Toto pravidlo plati pfimérené také pro pravni disledky rozdéleni druzstevniho podilu
spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu di
druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu.

4.4 SPLYNUTiI DRUZSTEVNIHO PODILU A NAJMU BYTU

4.4.1 Ke splynuti druzstevnich podilt v druzstvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
¢lenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoZ druzstva, nebo nabude ¢ast plvodniho druzstevniho
podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim plvodniho druzstevniho
podilu tohoto jiného ¢lena.

4.4.2 Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy clen dalsi druzstevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 4.4.3.

4.4.3 Jsou-li s nékterym z druZstevnich podild, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tretich osob),
splyvaji druzstevni podily aZz dnem, kdy tato prava treti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se
¢len, ktery ma nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odstavce 4.4.1, nedohodne s touto
treti osobou (s témito tretimi osobami) jinak.

4.4.4 P¥i splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druistevniho bytu ¢i druZstevniho
nebytového prostoru, s dosavadnim druzistevnim podilem jiného ¢lena téhoZ druZstva, stava se
nabyvatel ndjemcem druzstevniho bytu Ci druZstevniho nebytového prostoru, jehoz najem byl
dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druZstevnim podilem,
véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatel(v dosavadni najem druzstevniho bytu
¢i druzstevniho nebytového prostoru zlstava nedotcen. Z hlediska clenstvi ma nabyvatel dale
prava a povinnosti jediného ¢lena. Toto pravidlo plati primérené také pro pravni dlsledky
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splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni najemni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, ve vztahu k tomuto pravu.

4.5 PREMENA CLENSTVI

4.5.1 K preméné c¢lenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné clenstvi jednoho z manzeld méni na spolecné
¢lenstvi manzeld, a to bud dohodou manzelli nebo byvalych manzel( nebo rozhodnutim soudu.

CAST PATA: ZANIK CLENSTVIi V BYTOVEM DRUZSTVU

5.1 zPUSOBY ZANIKU CLENSTVI

5.1.1 Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druZstevniho podilu,

e) prfechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) okamzikem, kdy nastdvaji ucinky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zanikem spoleéného ¢lenstvi manzeld v druZstvu pro jednoho z manzeld,

i) okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluzeni zpenéZzenim majetkové podstaty nebo

plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o
schvaleni oddluzeni insolvencni soud ulozZil ¢lenu vydat druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho
obydli, insolvencnimu spravci ke zpenézeni, anebo okamzikem, kdy o zpenéZeni druzstevniho
podilu poZadal zajistény véfitel,

j) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce, a to dnem vymazu druZstva z vefejného rejstriku,

) z dalSich dlvod( uvedenych v zakoné.

5.1.2 Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétim ndjmu (druzstevnimu bytu
nebo druZstevnimu nebytovému prostoru), zanika toto pravo ve vztahu ke vsem predmétiim
najmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na
uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku clenstvi
pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

5.1.3 Clenstvi v druistvu se obnovuje, pokud byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych ddvodu, nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacuijici,
b) skonéen wvykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho prikazu k postizeni
druZstevniho podilu, ledaZze byla vymdhand povinnost alespon 1z ¢asti splnéna
z prostredk(l ziskanych postizenim druzstevniho podilu.
Clenstvi dle tohoto odstavce se obnovi dne, kdy je druzstvu dorucen projev ville ¢lena ¢lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésic ode dne pravni moci prislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypofadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.
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5.2 DOHODA O ZANIKU CLENSTVIi

5.2.1 Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi druzstvem a ¢lenem druzZstva uzaviené v pisemné formé konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Pisemna dohoda obsahuje rovnéz Udaj o dni, ke kterému dojde
k vyklizeni a pfeddni druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

5.3 VYSTOUPENIi CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA

5.3.1 Clen miZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruéenym druZstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini 6 mésicd. Béh vypovédni lhity zacind prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

5.3.2 Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni IhGty. Ustanoveni ¢l. 5.1.2. plati obdobné.

5.4 VYSTOUPENI CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA Z DUVODU NESOUHLASU SE ZMENOU
STANOV

5.4.1 Clen miZe z bytového druistva vystoupit proto, e nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla
schvalena ¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schlzi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi
v takovémto pripadé uvést v pisemném oznameni o vystoupeni dlvod vystoupeni, kdyZ toto
oznameni je povinen dorucit druzstvu ve [h(té 30 dnd ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schlize
0 zméné stanov pfijato, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu se zménou
stanov zanika.

5.4.2 K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zdkladé platného vystoupeni z bytového druZstva podle
odstavce 5.4.1. a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendafniho meésice, v némz bylo
ozndameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

5.4.3 Vystoupil-li ¢len z bytového druZstva podle odstavce 5.4.1., neni pro ného schvadlenda zména
stanov Uc¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

5.4.4 Ustanoveni ¢l. 5.1.2. plati obdobné.

CAST SESTA: VYLOUCENi CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA

6.1 DUvVODY PRO VYLOUCENI

6.1.1 Clen bytového druistva nebo spole¢ni ¢lenové bytového druistva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni zejména pokud:

a) zdvaznym zplsobem nebo opakované porusil své clenské povinnosti,

b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,

c) zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prava nebo opravnénych zajmi druZstva nebo jeho
¢lenq,

d) po dobu alespor jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clen(
a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym,

e) zneuzil seznamu ¢lend,

f) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi,

g) pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
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h) z jinych dalezZitych divod( uvedenych v téchto stanovach.

6.1.2 Clen, s jeho? podilem je spojen najem druistevniho bytu & druistevniho nebytového prostoru,
mUzZe byt z druZstva vyloucen i tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli vdomé, kde je ndjemciv byt ¢i nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

6.1.3 Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu se povaZuje zejména:
a) situace, kdy je ¢len v prodleni se splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz Ghradé se zavazal, a
pres vyzvu predstavenstva ve stanovené Ih(té neuhradil tento dalsi ¢lensky vklad, k jehoz dhradé

se zavazal a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni splatky dalSiho ¢lenského vkladu nebo i

Castky nizsi, pokud doba prodleni, byt jednotlivé platby pfekro¢i dobu tfi mésicd,

b) situace, kdy je ¢len v prodleni s Uhradami:

i.  Ndajemného, Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napt. sluzby), a jinych
plateb, k jejichz Uhradé se zavazal, a to véetné prislusenstvi uvedenych plateb (ddle
spolecné jen ,,Platby”) a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

ii. Jakékoli Platby (napf. nakladl spojenych s udribou nebo splatkou Uvéru bytového
druZstva), nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s Ghradou, byt jednotlivé Platby ci
jeji Casti prekroci dobu tfi mésicd,

c) situace, kdy je ¢len v opakovaném prodleni s Platbami nebo castmi Plateb. Za opakované
prodleni se povaZzuje neuhrazeni tfi po sobé jdoucich Plateb radné a vcas.

6.2 UDELENi VYSTRAHY PRED ROZHODNUTIM O VYLOUCENI

6.2.1 Pred rozhodnutim o vylouceni je bytové druZzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o pfipad podle odstavce 6.2.4.

6.2.2 V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni €lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pftislusné
ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné
vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z dlivodu uvedeného
poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou €lenovi, aby s timto poruSovanim
prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimérena lhita
nejméné v délce tficeti dna.

6.2.3 O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva.

6.2.4 Ustanoveni odstavcll 6.2.1 aZ 6.2.3. se nepouzije a bytové druZstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

6.3 ROZHODNUTI O VYLOUCENI

6.3.1 O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

6.3.2 O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ih(ité 6 mésicl ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédélo o dlivodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy ddvod pro vylouceni
nastal.

6.3.3 Rozhodnuti o vylouceni musi byt vyhotoveno v pisemné formé. Rozhodnuti o vylouéeni musi
soucasné obsahovat pouceni ¢lena o jeho pravu podat odlvodnéné namitky proti rozhodnuti o
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vylouceni k ¢lenské schlizi ve Ihaté 30 dnd ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni, ve smyslu
ustanoveni § 618 ZOK.

6.3.4 Rozhodnuti o vylouceni musi byt doruéeno vylucovanému clenovi doporuéené do vlastnich
rukou na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

6.4 POSTUP CLENA PROTI ROZHODNUTI O VYLOUCENI

6.4.1 Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouc¢eni mlze c¢len podat odlvodnéné namitky k ¢lenské
schizi ve Ihaté 30 dnll ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni, jinak toto
pravo zanika.

6.4.2 Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mlze vyluéovany ¢len podat ve lhaté 3
mésicl ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné, jinak toto pravo zanika.

6.4.3 Do doby uplynuti lhaty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho Fizeni nemUze druzstvo vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku ¢lenstvi.

6.5 REVOKACE ROZHODNUTI O VYLOUCENI

6.5.1 Predstavenstvo miZe rozhodnout o zruseni vyloucéeni ¢lena druzstva.

6.5.2 Se zrusenim vylouceni musi vyloucenad osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vylou¢end osoba
souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti
o zruSeni vylouceni se nepfihlizi; to neplati, pokud tato osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz
drive pisemné pozadala.

6.5.3 Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena druZstva.

6.5.4 Bylo-li rozhodnuti o vylouéeni zruseno nebo rozhodla-li ¢lenskd schlze nebo soud, Ze namitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlvodné, plati, Ze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

6.6 SPOLECNA USTANOVENI K VYLOUCENI

6.6.1 Rozhodnuti o udéleni vystrahy, se vylucovanému (vyloucenému) ¢lenovi pisemné doruci na jeho
adresu uvedenou v seznamu clend.

6.6.2 Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek a
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému clenovi doruci doporuéenym dopisem do
vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢len(.

6.6.3 Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenli-manzelll, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy
a vylouceni podle odstavce 6.6.1., samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze spolecnych clen(-
manzelll ma pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat ndvrh soudu i bez
ohledu na vili druhého z manzZell. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimérené také pro
doruceni pisemné vystrahy pred vyloucenim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

6.6.4 Clenstvi vylutovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhGty pro podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schlzi nebo dnem, kdy vyluCovanému clenovi
bylo doruéeno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.

6.6.5 Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni
soudniho fizeni bytové druzstvo nemlze vici ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho clenstvi.
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6.6.6 Bytové druzstvo mUlze rozhodnuti o vylouéeni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni mize bytové
druZstvo i v pfipadech, kdy jiz probihd Fizeni u soudu o prohldseni neplatnosti vylouceni ¢lena
z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje predstavenstvo; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a predava se ¢i dorucuje vyluCovanému ¢lenovi €i jiz vyloucené osobé.

6.6.7 Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi nebo
soudem o tom, Ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou dlvodné, plati, Ze clenstvi
v bytovém druzstvu nezaniklo.

CAST SEDMA: ZAKLADNI{ KAPITAL A VKLADY CLENU

7.1 zZAKLADNIi USTANOVENI

7.1.1 Zakladni kapitdl druzstva je tvofen souhrnem vsech clenskych vklad( a dalSich ¢lenskych vkladi
vsech ¢lend druZstva.

7.1.2 Kazdy clen se podili na zakladnim kapitalu druzstva zakladnim clenskym vkladem a dalSim
¢lenskym vkladem v souladu s témito stanovami.

7.1.3 Zakladni ¢lensky vklad je povinen kaZdy uchaze¢ o ¢lenstvi v druZstvu uhradit uréenému spravci
vkladu zplisobem stanovenym ustavujici ¢lenskou schiizi. Clenstvi nevznikd pred zaplacenim
zékladniho ¢lenského vkladu.

7.2 ZAKLADNi CLENSKY VKLAD

7.2.1 Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vsechny €leny stejnd a Cini 1.000,-KE. Zakladni ¢lensky
vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu
Clenstvi v druzstvu nevznikne. Zakladni clensky vklad nelze za trvani clenstvi v druzstvu clenovi
vracet, a to ani zCasti, vyjma pripadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schlize za podminek dle
ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

7.2.2 Podminkou vzniku ¢lenstvi v druZstvu je mimo jiné pisemné prohldseni o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zadkladniho ¢lenského vkladu, a to
jak v pfipadé, kdy jde o vznik €lenstvi pfi vzniku druZstva po jeho zaloZeni, tak i v pfipadé, kdy jde o
vznik ¢lenstvi v prlbéhu trvani druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou verejné listiny.

7.3 zZVYSENi NEBO SNiZENi ZAKLADNiHO CLENSKEHO VKLADU

7.3.1 Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem clena je moiné jen tehdy, pokud tak rozhodne
¢lenska schize.

7.3.2 Pro zvySeni a snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se pouzije postup dle ustanoveni ZOK.

7.4 DALSi CLENSKY VKLAD

7.4.1 O prevzeti povinnosti k dalsimu clenskému vkladu ve vysi schvalené ¢Elenskou schizi uzavie
druZstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu a
Ihdtu pro splnéni vkladové povinnosti.

7.4.2 Majetkovou Ucast Clena druzstva (Clensky podil) tvori souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a
dalsiho ¢lenského vkladu.

7.4.3 Dodatecné pfijimany clen druZstva, ktery ma zajem stdt se najemcem druzistevniho bytu Ci
druzstevniho nebytového prostoru, je povinen se podilet na ¢innosti druzstva Uhradou dal$iho
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¢lenského vkladu ve vysi stanovené clenskou schlzi. Podminky vkladu, jeho vysi, zplsob a lhlty
splaceni urci ¢lenskd schiize, a to na zakladé pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalsim ¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle ¢l.
7.5 téchto stanov, popripadé také splaceni celé vySe dalsiho ¢lenského vkladu jiz pred vznikem
Clenstvi, urci-li tak ¢lenska schiize. Prevzeti vkladové povinnosti u dodatecné pfijimaného c¢lena
druzstva k dalSimu ¢lenskému vkladu je povinné, pokud se dodatecné pfijimany ¢len bytového
+druzstva ma stat i ndjemcem druZstevniho bytu.

7.4.4 Clen se maze podilet na zakladnim kapitalu druZstva vice dal$imi ¢lenskymi vklady.

7.5 SMLOUVA O DALSIiM CLENSKEM VKLADU

7.5.1 Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu obsahuje alespori:

a) Udaje tykajici se ucastnikl smlouvy;
b) Udaj o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu, nebo Gdaj o zplsobu jejiho vypoctu;
c) prohlaseni, které v souladu s usnesenim clenské schlize stanovi, Ze uchazec o ¢lenstvi je

povinen splatit celou vysi dal$iho ¢lenského vkladu pfed vznikem ¢lenstvi, pfipadné

d) ujednani, které vsouladu susnesenim Clenské schlize stanovi, jakou ¢ast dalSiho
clenského vkladu je povinen uchaze¢ o clenstvi splatit pred vznikem clenstvi a dale,
jakym zplsobem, v jaké vysi splatek a v jakych Ih(tach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast
dalSiho ¢lenského vkladu; v pripadé, kdy se uchaze¢ o Elenstvi dostane do prodleni
s thradou byt jen jediné splatky dalsiho ¢lenského vkladu delsi nez 30 dnl, sjednava
druzstvo a uchazec o ¢lenstvi v druzstvu sankci ztraty vyhody splatek;

e) stanoveni, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

7.5.2 Vpfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu neni zndma konecna vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplUsobu vypoctu vyse dalsiho
Clenského vkladu, schvdleném usnesenim clenské schize, popfipadé téZz s uvedenim
predpokladané konecné vyse dalSiho ¢lenského vkladu, vyse a lhaty zalohovych plateb na
splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze konecnou vysi dalsiho ¢lenského
vkladu a vyporadani nedoplatkd ¢i preplatkd schvali ¢lenskd schiize, jakmile budou znamy
vsechny potfebné udaje.

7.5.3 Prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu €lenem za trvani €lenstvi v druzstvu se
sjednava dodatkem k jiz ucinné smlouvé o dalSim clenském vkladu, s vyznacéenim, ke kterému
predmétu najmu se tento dalsi clensky vklad vztahuje.

7.5.4 Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize.

7.6 Vice DALSICH CLENSKYCH VKLADU TEHOZ CLENA, DODATECNY DALSi CLENSKY
VKLAD

7.6.1 Ma-li byt sdruistevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi clena plynoucimi z ¢lenstvi
v druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu kvice nez jednomu
predmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech, a v seznamu ¢lenl kazdy
dalsi ¢lensky vklad samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému
predmétu najmu.
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7.6.2 Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu ¢i druistevniho nebytového prostoru
Ize vedle Uhrady poftizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu, podle €lanku 7. 4., podminit splacenim
dodatec¢ného dalsiho ¢lenského vkladu, jehoZ vysi stanovi predstavenstvo.

7.6.3 Ustanoveni odst. 7.6.2. se pouzije obdobné pro pfipad povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho
bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, formou nadstavby, pfistavby i
vestavby vdomé nebo pfi prijeti najemce druistevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru, za ¢lena druzstva.

7.6.4 V pfipadé dalsich ¢lenskych vkladi se ve smlouvé o dalsim clenském vkladu sjedna také
samostatna dohoda mezi druistvem a témito cleny o nakladani s timto bytem ¢i nebytovym
prostorem pro pfipad, ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, ze by mélo dojit k prevodu
vlastnického prava ktomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, véetné ujednani o
vzajemném zpUsobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladl mezi témito cleny, ktefi se podileji na
celkové vysi dalsSiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.

7.7 VYPORADANI DALSIHO CLENSKEHO VKLADU ZA TRVANi CLENSTVI

7.7.1 Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo
jeho Cast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pfipadd uvedenych témito
stanovami.

7.7.2 Ustanoveni odstavce 7.7.1. téchto stanov se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k prevodu
vlastnického prava k jednotce ¢lenovi druzstva a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu
za tento prevod.

7.7.3 V pfipadé vice dalsich ¢lenskych vklad( téhoZ ¢lena plati ustanoveni tohoto ¢lanku obdobné

CAST OSMA: VYPORADACI PODIL

VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTVIi ZA TRVANI DRUZSTVA

8.1 NAROK NA VYPORADACI PODIL

8.1.1 Zanikem clenstvi v druzstvu vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci
podil.

8.1.2 \Vyporadaci podil se rovna ucetni hodnoté splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a
to:

a) u nebydliciho clena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zékladnimu clenskému
vkladu;

b) u ndjemce druistevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu;

8.1.3 Byvaly clen druzstva, ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku ¢lenstvi se vznikem naroku
na vyplatu vyporadaciho podilu narok na jakykoliv jiny podil na majetku druzstva.

8.2 LHUTA SPLATNOSTI VYPORADACIHO PODILU

8.2.1 Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésicli od projednani fadné ucetni
zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace
dovoluje, mlze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast i drive.
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8.2.2 Pokud byl ¢len druzstva vyloucen, pocitd se Ihita tfi mésicl pro vyplatu vyporadaciho podilu ode
dne marného uplynuti Ih(ty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode
dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.

8.2.3 Vyporadaci podil u ndjemce druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru je splatny
uplynutim 3 mésic ode dne vyklizeni druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru,
jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésicl od projednani fadné Gcetni zavérky za
rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé ndroku na vyplatu
vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z dlivodu zaniku ¢lenstvi narok na
jakoukoliv jinou c¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druistvo své
splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

8.2.4 \Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim clenském vkladu
dojednano jinak.

CAST DEVATA: NAJEM DRUZTEVNiHO BYTU

9.1 ZAKLADNIi USTANOVENI

9.1.1 Vznik prdva na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru
je upraven pfisluSnymi ustanovenimi ZOK a témito stanovami. Pro ndjem druzstevniho bytu i
druzstevniho nebytového prostoru se poutziji ustanoveni OZ.

9.1.2 Je-li s ¢lenstvim v druZstvu spojeno pravo najmu druZstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru, toto se prevadi spolu s pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na nabyvatele
v rozsahu, v jakém ndlezelo plvodnimu ¢lenovi, a to i v pfipadé, kdy se toto pravo plvodniho
Clena vztahovalo kvice predmétim najmu. Najemni smlouva mezi druistvem, jako
pronajimatelem a novym ¢lenem, jako ndjemcem, v tomto pfipadé nezaklada najemni vztah, ale
deklaruje jeho existenci a pokracovani, kdyZ soucasné obsahuje aktualizované osobni udaje.
Druzstvo v pfipadé prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu neodevzddva druzstevni byt Ci
druzstevni nebytovy prostor novému najemci, neodpovida za stav, vnémz jej zanechal pravni
predchidce, a rovnéz neodpovida ani za jeho obyvatelnost a zpUsobilost k nastéhovani.

9.1.3 Ustanoveni odstavcl 9.1.1 a 9.1.2. plati obdobné pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druistevniho podilu, a ddle pfi pfevodu nebo
prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena druzstva.

9.2 VZNIK PRAVA NA UZAVRENi SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNiIHO BYTU ClI
DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

9.2.1 Podminkou pro vznik prava zakladajiciho ¢lena druistva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru je skutecnost, Ze clen druistva byl
predtim, neZ druzstvo nabylo do svého vlastnictvi bytovy dim uvedeny v ¢asti prvni téchto
stanov najemcem bytu nebo nebytového prostoru v tomto bytovém domé, a soucasné Clen
uhradil zakladni ¢lensky vklad.

9.2.2 Podminkou pro vznik prava dodatecné pfijimaného ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru je, Ze:

a) ¢len, nebo jeho pravni predchlidce se podileli na poftizeni druZstevniho bytu Cci

druzstevniho nebytového prostoru dalsim ¢lenskym vkladem zplsobem a ve vysi urcené

podle téchto stanov,
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b) spliuje podminky stanovené ZOK a témito stanovami.

9.3 VZNIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU €I DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU A
NALEZITOSTI NAJEMNi SMLOUVY

9.3.1 Najem druzstevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) prenechava svému clenovi (ndjemci) nebo spoleénym clenlim (ndjemcim) do
uzivani druzstevni byt ¢i druzstevni nebytovy prostor, kdyZ ¢len se zavazuje platit ndjemné ve vysi
a zplsobem stanovenym témito stanovami. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze
smlouva o ndjmu je uzaviena na dobu neurcitou.

9.3.2 Najemni smlouva musi byt uzaviena v pisemné formé.

9.3.3 Najemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaceni a popis predmétu najmu a rozsah jeho uzivani, zplsob vypoctu najemného a
Uhrad za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu nebo jejich vysi;

b) ujednani o tom, Ze uréeni, které opravy a Udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje clen
bytového druzZstva-ndjemce sam na své naklady, je urceno v¢l. 9.9 téchto stanov a
v Domovnim tadu, a zZe se smluvni strany zavazuji fidit se aktualnim znénim téchto
predpisd,

c) ujedndni o tom, Ze nadjemné obsahuje pouze ucelné vynaloZené ndklady bytového
druzstva vzniklé pfi spravé téchto druistevnich byt(, véetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a prispévk( na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytd,

d) ujednani o tom, ze pokud se zvysi, pfipadné snizi naklady dle odstavce 9.4.4. dojde k
navyseni nebo snizeni ndgjemného pisemnym ozndmenim nové vyse najemného ¢lenlim
bytového druZstva,

e) ujedndni o tom, Ze €len druZstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s Gdrzbou
nemovitosti ve vlastnictvi bytového druZstva, a to pomérné podle vyse svého ¢lenského
vkladu.

9.4 NAJEMNE

9.4.1 Postup pfi stanoveni vySe prvniho najemného urcuje svym usnesenim clenska schlize v souladu
s ustanovenim § 744 ZOK.

9.4.2 Najemce je povinen platit ndgjemné za uZivani druZstevniho bytu ¢i druistevniho nebytového
prostoru vpomérné vysi nakladd a vydajll na spravu, provoz, opravy, rekonstrukce a
modernizace objektu za stanovené obdobi, vietné tvorby dlouhodobé zalohy, splatku
pfipadného uavéru bytového druZstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené ¢asti dalSiho Ci
dalSich ¢lenskych vkladd ¢lena bytového druZstva, splatku pfipadného uUvéru bytového druzstva
cerpaného na opravu ¢i modernizaci druistevniho bytll a domu a prispévkl na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytl a
domu.

9.4.3 Soucdsti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na spravu domu. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s predpokladanymi naklady na
opravy nebo vydaji na dodatec¢né investice vdomé. Zistatek dlouhodobé zélohy na spravu domu
se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s ndjemcem druZstevniho bytu ¢i druzstevniho
nebytového prostoru ani pfi ukonéeni najmu.
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9.4.4 Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice druZstevnich bytd nebo nebytovych prostor
neobsahuje financni prostredky, které by mohly byt pouZity k pokryti nakladd souvisejicich
s odstranénim havarijniho stavu. Proto v pfipadé, kdy dojde ke vzniku téchto nakladd, nebo ke
zméné vysSe Ucelné vynaloZenych nakladd, které jsou rozhodujici pro urceni vySe najemného, je
pfedstavenstvo opravnéno pisemnym ozndmenim informovat ¢leny druistva o nové vysi
najemného. Zména je U¢innd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
ozndameni.

9.4.5 Zaloha na nadjemné se kazdorocné za dim vyuctuje a rozdily zvyuctovani se zuctuji
s dlouhodobou zadlohou, kromé dané z nemovitosti za diim nebo byty a za pozemek, ktera se
kazdorocné vyuctuje s jednotlivymi najemci, a to soucasné svyuctovanim zaloh na plnéni
spojenad s uzivanim druzstevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru. Dlouhodoba zaloha
tvorena dle odst. 9.4.3. se do vyuctovani nezahrnuje.

9.4.6 Ndjemce druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru ma pravo na pfimérenou slevu
z ndjemného, pokud druZstvo pres jeho upozornéni neodstrani v domé zdvadu, ktera podstatné,
nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uZivani. Ndjemce je povinen oznamit druZstvu zdvadu
pisemné, a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Prdvo na primérenou slevu
z ndjemného ma najemce i tehdy, jestliZe nebyla z divod( spocivajicich na strané druistva
poskytovana plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru,
nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru se v disledku toho zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké
miry je znemoZnéno nebo ztizeno uZivani druistevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru nebo jeho ¢asti, pficemz bude ve vysi pfimérené slevy snizena polozka ndjemného.

9.4.7 Stejné pravo, jako v odst. 9.4.6. ma ndjemce, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné,
nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzZivani druistevniho bytu ¢i druZzstevniho nebytového
prostoru, pripadné bytového domu.

9.4.8 V pfipadé vcasného ozndmeni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v druZstevnim bytu ¢i druzstevnim nebytovém
prostoru druzstvu do odstranéni této zavady.

9.5 PLNENi SPOJENA S UZiVANIM DRUZSTEVNiICH BYTU ¢l DRUZSTEVNICH
NEBYTOVYCH PROSTOR (SLUZBY)

9.5.1 Najemce je povinen platit Uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu ¢i druZstevniho
nebytového prostoru.

9.5.2 Sluzbami se dle zvlastniho pravniho predpisu rozumi zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a Cisténi
jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

9.5.3 Druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zdloh na Uhradu naklad( na sluzby. O vysi
zaloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize. Zpravidla se
mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni podil z predpokladanych rocnich nakladi
na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladl
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

9.5.4 Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskd schlize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha muizZe byt poZadovana
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nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemcim dorucéeno pisemné
oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni radné odlvodnéna,
jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

9.5.5 Vyucétovani zaloh na plnéni spojend s uzivdnim druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do 4 mésicl po uplynuti
zUctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

9.5.6 ZpUsob rozuctovani nakladd na sluzby schvaluje ¢lenska schize, pokud toto rozhodovani nesvéri
svym usnesenim predstavenstvu. Pokud by zplsob rozuctovani nebyl ¢lenskou schlzi (nebo
predstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenska schlize toto rozhodovani) schvélen, rozuctuji se naklady
na sluzby podle zvlastniho zakona.

9.5.7 Preplatek nebo nedoplatek z vyucétovani zaloh je splatny nejpozdéji do 3 mésicl po vyuctovani,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z Uhrad za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru ma druistvo pravo zapodist své
pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu.

9.5.8 Ndjemce ma pravo na primérenou slevu z Uhrady plnéni spojenych s uzivanim druzstevniho bytu
¢i druzstevniho nebytového prostoru, pokud je druzstvo fadné a vcas neplni.

9.6 SPOLECNA USTANOVENiIi K NAJEMNEMU A PLNENiM SPOJENYM S UZiVANIM
DRUZSTEVNiIHO BYTU €I DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

9.6.1 Celkovou vysi ndjemného a Uhrad za poskytnuta plnéni stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim
k pfedpoklddanym nakladtm, pokud si toto rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize.

9.6.2 Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni spojenad s uzivanim druzistevniho bytu &i druzistevniho
nebytového prostoru se plati zalohové.

9.6.3 Pravo na slevu z ndjemného nebo z dhrady za plnéni spojena s uzivdnim druZstevniho bytu ¢i
druzstevniho nebytového prostoru je tfeba uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicl ode dne, kdy ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

9.7 ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI DRUZSTVA JAKO PRONAJIMATELE DRUZSTEVNIHO
BYTU €I DRUZSTEVNiIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

9.7.1 Druzstvo ma pravo vyzadovat od vSech ¢lenl druzstva radné plnéni jejich povinnosti, které jsou
v souladu s platnymi zakony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organ( druzstva a dalSimi
internimi predpisy druZstva.

9.7.2 Provadi-li druzstvo Upravy v byté ¢lena — ndjemce druZstva na prikaz pfislusSného organu statni
spravy, je clen druistva povinen jejich provedeni umoznit bez zbyte¢ného odkladu, jinak
odpovida v pIné vysi za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

9.7.3 Druzstvo je povinno informovat €leny druzstva o potfebé provedeni Uprav uvedenych v odstavci
9.7.2. téchto stanov, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav v domé,
druzstevnich bytech ¢i druZstevnich nebytovych prostorech, véetné jejich rozsahu a terminech
provedeni. Déle je druZstvo povinno informovat ¢leny druzstva o zpUsobu vybéru subjektu, ktery
tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a vysledku vybérového ftizeni), a dale o
cendch, které bude druZstvo hradit za provedené prace.

9.7.4 Druzstvo je povinno dasledné kontrolovat ¢innost subjektll provadéjicich vyse uvedené prace,
zejména jejich pribéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci.
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Stejnym zplUsobem druZstvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v druzstevnich bytech di
druZstevnich nebytovych prostorach, k nimz je druzstvo povinno.

9.7.5 Dalsi prava a povinnosti druzstva ve vztahu k Udrzbé a opravam nemovitosti v majetku druzstva a
majetku, u kterého je druzstvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich s udrzbou a opravami
téchto nemovitosti, jsou feSeny v ustanoveni ¢l. 9.9 téchto stanov a v Domovnim fadu.

9.7.6 Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméreny velikosti druZstevniho bytu, a nebrani tomu, aby vSechny mohly v druZstevnim byté Zit
v podminkach zajistujici béznou Zivotni Uroven.

9.7.7 Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
druZstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru.

9.8 ZAKLADNIi PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA JAKO NAJEMCE DRUZSTEVNIHO
BYTU €I DRUZSTEVNiIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

9.8.1 Najemce je povinen zejména:

a) DodrZovat stanovy druZstva, Fidit se usnesenim organ( druzstva;

b) dodrZovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena druzstva ze stanov a dalSich internich predpisl
druzstva;

c) chranit majetek druZstva, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, a rfadné udrZovat

druzstevni byt ¢i druzstevni nebytovy prostor i spole¢né prostory a dodrzovat pravidla
dobrych mravli a ob¢anského souziti v domé a pfi jednani s ostatnimi ¢leny druzstva;

d) radné splatit dalsi clensky vklad, platit véas predepsané Uhrady za druZstevni byt Ci
druzstevni nebytovy prostor, zalohy za sluzby spojené s uzivdnim druzstevniho bytu di
druzstevniho nebytového prostoru, nedoplatky z vyuctovani a hradit jiné platby na
zadkladé rozhodnuti ¢lenské schize. V pfipadé prodleni s uvedenymi platbami je ¢len
druistva povinen uhradit také urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy;

e) uzivat druistevni byt i druZstevni nebytovy prostor a rovnéZz i spolecné prostory
v souladu s najemni smlouvou a s témito stanovami;

f) dbét, aby vdomé bylo vytvoreno prostfedi, které umozriuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemcim, a dodrZzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a pravidla stanovend usnesenimi organli druzstva pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéZz pro cleny najemcovy
domacnosti;

g) pfijme-li najemce nového clena své domacnosti, oznamit zvySeni poctu osob Zijicich
v byté bez zbytec¢ného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim, datem narozeni a
s Udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicl, jde o zdvainé
poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzZstevniho bytu. Prijeti dal$i osoby do
najemcovy domdacnosti nesmi byt v rozporu s poZzadavkem druzstva uvedeném v ndjemni
smlouvé, v usneseni ¢lenské schlze ¢i téchto stanov, aby v ndjemcové domdacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti druzstevniho bytu;

h) provadét a hradit adrzbu a opravy vdruistevnim byté ¢i druzstevnim nebytovém
prostoru v rozsahu uréeném v ¢l. 9.9 téchto stanov a v Domovnim fadu;

i) zjisti-li ndjemce v druzstevnim byté ¢i v druzstevnim nebytovém prostoru poskozeni nebo
vadu, kterou je tfreba neprodlené odstranit, a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni
pfislusi druzstvu jako pronajimateli, ozndmi to ihned druZstvu. Soucasné najemce ucini
po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala
dalsi skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych nakladi, pokud poskozeni nebo
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vada nebyla zplUsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu provedeni
praci k odstranéni posSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim
této povinnosti vznikla;

i) odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil na domé i jeho zafizeni sdm nebo osoby
Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v druzstevnim bytu ¢i druzstevnim nebytovém
prostoru. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po prechozim upozornéni ndjemce zavady
a poskozeni odstranit a poZzadovat od néj ndhradu;

k) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani pfedmétu najmu, oznami
najemce druzstvu bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu
bez zbytecného odkladu a fadné, mlzZe je najemce odstranit a Zadat nahradu
odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou
natolik podstatné, Ze brani obvyklému uZivani predmétu najmu. Neozndami-li vSak
najemce poskozeni nebo vadu bez zbytec¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl
pri radné pédi zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZzenych nakladq;

) po predchozi pisemné vyzvé umoznit druistvu nebo jim povérené osobé pfistup do
pfedmétu ndjmu k zajisténi radné udrzby a oprav druistevniho bytu ¢i druZstevniho
nebytového prostoru pfislusejicich bytovému druZstvu jako pronajimateli, nebo vyZaduiji-
li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich druzstevnich bytd ¢i druzstevnich
nebytovych prostor, nebo domu jako celku;

9.8.2 Kromé prava uzivat predmét ndjmu md najemce, a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim
predmét ndjmu uzivaji, spole¢né prostory a zafizeni domu, jakou i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu najmu.

9.8.3 Pokud najemce vi predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt del$i nez 2 mésice, ¢i o tom, Ze
druzstevni byt ¢i druzstevni nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi tuto
skutec€nost vcas druzstvu. Soucasné s timto oznamenim je ndjemce povinen oznadit osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do druZstevniho bytu ¢i druistevniho
nebytového prostoru v pfipadé, kdy to bude nezbytné. Nema-li ndjemce takovouto osobu, je
takovouto osobou druZstvo. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.

9.8.4 Najemce je oprdvnén chovat v predmétu najmu zvite, nepUsobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemclim obtiZze nepfimérené pomeérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvysenych nakladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady druZstvu
v pIlném rozsahu.

9.8.5 NezpUsobi-li to zvySené zatizeni pro druZstevni byt ¢i druistevni nebytovy prostor nebo diim,
anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li stim predem pisemné souhlas pfedstavenstvo,
mUze najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat.

9.8.6 Druzstevni byt ¢i druZstevni nebytovy prostor nebo jejich ¢ast mlize ndjemce prenechat jinému
do podndjmu jediné s predchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZstva. Souhlas se
udéluje vidy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, ze mlze
byt po uplynuti této doby znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle 1 roku. Ndjemce je povinen
ve smlouvé o podndjmu zavazat podnajemce k dodrZzovani vSech predpist tykajicich se uzivani
druzstevniho bytu ¢i druistevniho nebytového prostoru, véetné ustanoveni stanov druZstva
upravujicich tyto zaleZitosti a véetné pripadnych internich predpisd druZstva stim, Ze pfi
neplnéni této povinnosti dd podndjemci vypovéd, na jejimz zakladé zanikne podndjem
uplynutim 30 dnl ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je
povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy predstavenstvu druZstva.
Pokud ndjemce nezavaze podndjemce zplisobem uvedenym v tomto odstavci, ma druzstvo pravo
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zrusit souhlas s podnajmem a najemce je povinen podndjem ukondit, jinak by to bylo
povaZovano za poruseni clenskych povinnosti spojenych s najmem druzistevniho bytu di
druzstevniho nebytového prostoru.

9.8.7 Clen druZstva bere na védomi, 7e do doby doruéeni ozndmeni o pfipadné zméné Gdajl v evidenci
osob, kterym bude ¢len druzstva oznamovat zménu adresy pro dorucovani, bude druzstvo
opravnéno zasilat veSkerou korespondenci na adresu v evidenci uvedenou, jakoZto adresu
dorucovaci, a to bez ohledu na to, zda se ¢len druzstva na této adrese zdrzuje ¢i nikoliv, ¢i zda ma
na této adrese zajisténo pripadné prebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp.). DUkazni
bfemeno prokazani doruceni ozndmeni o zméné Gdajl druZstvu tiZi ¢lena druZstva, ktery toto
oznameni zasilal.

9.9 OPRAVY A UDRZBA DRUZSTEVNiIHO BYTU €I DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO
PROSTORU

9.9.1 Najemce neni opravnén provadét v druzstevnim bytu ¢i druZstevnim nebytovém prostoru (déle
téz jen ,pfedmét ndjmu“) jakékoliv stavebni a podobné uUpravy, zmény, prestavby, ¢i ménit
konstrukci nebo charakter druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, apod., a to
ani na své naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu druzstva, udéleného predstavenstvem,
pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenskad schlze, dale bez projednani podle stavebné pravnich
predpisu, jinak by se jednalo o zdvainé poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru, pficemz by ¢i druzstevniho nebytového
prostoru druzstvo bylo oprdvnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez
odkladu a na sv(j naklad odstranil.

9.9.2 Ndjemce v predmétu najmu provadi vyhradné Cinnosti bézné Udrzby a drobné opravy, pficemz
béZnou udribou predmétu najmu se rozumi udrZovani a Cisténi predmétu najmu, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
Cisténi vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivac vody, boiler(i, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovact, kuchynskych sporakad,
pecicich trub, vaficd, infrazaricl, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych sktini; sem patfi
téZ malovdni véetné oprav omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadl aZ ke stoupacce a vnitfni natéry. Za drobné opravy
pfedmétu najmu se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pfedmétu najmu a je pfedmétem jeho ndjmu. Jsou vymezeny vécné a podle
vyse nakladu.

a) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji nasledujici opravy a vymény:
- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a
list;
- opravy jednotlivych c¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a Zaluzii;

- vymény vypinacl, zasuvek, jistich, zvonkU, osvétlovacich téles a domacich telefonl,
véetné elektrickych zamka;

- vymény uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro predmét
najmu;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacud tuku;

Ve

- opravy méricli tepla a teplé vody.
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b) Za drobné opravy se dale povazuji opravy zafizeni podléhajici bézné udrzbé. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elekttinu,
kotlll etdZového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdZzového topeni. NepovaZzuji se vsak za né
opravy radiator( a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

9.9.3 Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednd najemce s druzstvem pisemné postup praci tak, aby
byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé druZstevnich bytl ¢i druZstevnich nebytovych prostor nad miru pfiméfenou. DruZstvo
je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatfiovat dodrZovani pravnich predpis(.

9.9.4 O opravach a udribé predmétu ndjmu, pripadné domu jako celku, rozhoduje druzstvo dle
pravidel uvedenych v téchto stanovach a internich smérnicich. Ndjemce je povinen tuto opravu
nebo udrzbu strpét, i kdyzZ s ni sdm nevyslovil souhlas.

9.9.5 Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani predmétu
najmu, nebo jimiz je vykon prava ndjemce ohroZen, ma ndjemce pravo po predchozim
upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj ndhradu ucelné
vynaloZenych néklad(. Pravo na nahradu musi uplatnit u druistva bez zbytecného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 6 mésicll od odstranéni zavad.

9.9.6 Nepostara-li se ndjemce o véasné provedeni oprav a Udrzby predmétu najmu, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na jeho ndklady samo a pozadovat od néj
nahradu.

9.9.7 Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZnit druzstvu nebo jim povérené osobg,
aby k zajiSténi udrzby predmétu najmu nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich predmétd najmu nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu predmétu
najmu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odpoclet naméfenych hodnot. Stejné je povinna umoZnit pfistup k provedeni
udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druZstvem, a také umoznit pfistup
k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti predmétu najmu a patfi druzstvu. Predchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

9.9.8 Najemce odevzda predmét ndjmu druzstvu v den, kdy ndjem konci. Pfedmét ndjmu je odevzdan,
obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.
Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v ném? jej prevzal, odstranit v predmétu
najmu zmény, které provedl bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druZstvo ndjemci, Ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu ndjemce uvede predmét najmu do pulvodniho stavu.
Zatizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni predmétu ndjmu, nebo domu, prechazeji do
vlastnictvi druzstva.

9.9.9 Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potfebu téch oprav, které ma nést
druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla. Najemce ucini podle svych moZnosti opatfeni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi skoda.

9.9.10 Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim
pfedmét najmu uzivd. Nestane-li se tak, ma druZstvo prdvo po prechozim upozornéni ndjemce
zédvady a poskozeni odstranit a poZzadovat od néj nahradu.
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9.9.11 Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v pfedmétu najmu bez
souhlasu druzstva, a to ani na sv{j naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druZstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené zmény a uUpravy bez odkladu na svij naklad
odstranil.

9.9.12 Najemce je povinen seznamit se s Domovnim rfadem, véetné vsech jeho dodatkd, ktery obsahuje
podrobné vymezeni vztahujici se ke spravé, provozu, opravam a udrzbé domu, a timto
Domovnim fddem je ndjemce povinen se fidit.

9.10 SPOLECNE CLENSTVI MANZELU V DRUZSTVU A SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO
BYTU €I DRUZSTEVNiIHO NEBYTOVEHO PROSTORU

9.10.1 Spolecné clenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucdasti spoleéného
jméni manzel(l. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu
ve spoleéném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného Clenstvi manzel( Fidi ve
vztahu mezi manzely ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

9.10.2 Jde-li o spolecné Clenstvi manzell v druZstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy k druZstevnimu bytu ¢i druzstevnimu nebytovému prostoru, jde o pravo na uzavieni
smlouvy o spoleéném najmu manzeld kdruistevnimu bytu ¢&i druZstevnimu nebytovému
prostoru. Jde-li o spole¢né clenstvi manzel, s nimZ je spojen ndjem druistevniho bytu di
druzstevniho nebytového prostoru, jde o spolec¢ny najem manzell k druistevnimu bytu Ci
druZstevnimu nebytovému prostoru.

9.10.3 Premeénilo-li se spole¢né c¢lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skutecnost vliv na spole¢né ndjemni pravo k predmétu najmu.

9.10.4 Pfi zdniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druistevni podil vdruistvu soucasti
spole¢ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spole¢nymi najemci
predmétu najmu, zanikne spolecny najem manzell k predmétu ndjmu vyporadanim spole¢ného
jméni manzell (na zadkladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu, jako soucasti spolecného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem predmétu najmu
se stane ten z rozvedenych manzel(, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.10.5 V pfipadé zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzel(, ktefi byli spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi
najemci predmétu najmu, zanikne se spolecnym clenstvim manzell také spolecny najem
pfedmétu najmu a vyluénym ndjemcem predmétu najmu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal
vyluénym ¢lenem druzstva, a jemuz nélezi druzstevni podil.

9.10.6 V ostatnim se zdleZitosti uvedené tomto ¢lanku fidi ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém
pravu a spoleéném jméni manzel(.

9.10.7 Pro bydleni manZell se poufZiji také ustanoveni OZ o manZelském majetkovém pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni manzelll a ddle ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera
jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manZzelstvi.

9.10.8 Pravo spoleéného najmu manzell zanikd také tehdy, pokud doslo k zaniku najmu predmétu
najmu.

9.11 BYDLENi MANZELO V DRUZSTEVNiIM BYTE, NEJSOU-LI SPOLECNYMI CLENY
DRUZSTVA
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9.11.1 Je-li jeden z manZel( vylu¢nym ¢lenem druzstva (druzstevni podil neni soucasti spole¢ného jméni
manzeld), maji oba manzZelé spolecné najemni pravo odvozené podle OZ od prava najmu
manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho
prava bylo spolecné ndjemni prdvo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého manzela.

9.11.2 V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny druzstva, pouziji ustanoveni
0OZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

9.12 SPOLECNA USTANOVENIi K NAJMU DRUZSTEVNiIHO BYTU €I DRUZSTEVNiIHO
NEBYTOVEHO PROSTORU

9.12.1 Zanikem Clenstvi v druZstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu i
druzstevniho nebytového prostoru nebo najem druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového
prostoru.

9.12.2 Ustanoveni OZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druZstevniho bytu nepouziji.

9.12.3 Prdva a povinnosti plynouci z ndjmu predmétu ndjmu ve vztahu mezi druistvem a clenem
druzstva-najemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o bytovém
spoluvlastnictvi, a druZstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i nadale
ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se ndjmu pfedmétu najmu; podle potieby se
Uprava prav a povinnosti pfizplsobi skutecnosti, Ze druistvo jako vlastnik neprevedenych
predmétld najmu a clen spolecenstvi vlastnikli jednotek ma prava a povinnosti stanovené
ustanovenimi OZ o bytovém spoluvlastnictvi.

9.12.4 Pisemnosti tykajici se najmu predmétu najmu se dorucuji na adresu druZstva, nebo na adresu
¢lena uvedenou v seznamu ¢lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsand v seznamu
¢lend.

9.12.5 Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem prfedmétu najmu mohou byt
ureny internim predpisem druzstva, schvdleném usnesenim Clenské schlize, popfipadé také
v ndjemni smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho pfedmétu najmu. Dnem
schvaleni se interni predpis druzstva stava zdvaznym ve vztahu ke vSem ndjemcim, pricemz pro
Cleny druZstva-ndjemce se stavd soucasti Clenskych prav a povinnosti spojenych s ndjmem
pfedmétu najmu.

9.12.6 Predmét najmu lze jinému prenechat do podnajmu za podminek dle ¢l. 9.8.6., pouze s pisemnym
souhlasem druZstva. Po skoneni podnajmu nema podnajemce prdvo na bytovou nahradu.

9.12.7 Pokud ¢len- ndjemce hodla vyménit pfedmét najmu s jinou osobou, ktera neni ¢lenem druZstva,
predstavenstvo vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvdlena pronajimatelem predmétu
najmu a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

9.12.8 Za ucelem vymény pfedmétu najmu si ¢lenové — najemci vzajemné prevedou své druZstevni
podily.

9.12.9 Druistvo db3, aby predméty ndjmu, které vyuziva a se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim uzivany k uréenym ucellm.

9.12.10 Predmét najmu nebo jeho ¢ast mizZe ndjemce nebo clenové jeho domacnosti docasné pouzivat i

k jinym Ucelim neZ k tém, ke kterym jsou primarné urceny jen se souhlasem druZstva.

9.12.11 Predmét najmu je mozné sloucit se sousednim predmétem ndjmu a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych predmétl ndjmu jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.

9.12.12 Souhlas predstavenstva se slouc¢enim nebo rozdélenim nenahrazuje povoleni stavebniho Uradu,
pokud je toto vyZadovano jinymi pravnimi predpisy.
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9.12.13 V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim predmétu najmu predstavenstvo soucasné prerozdéli
zdroje na pofizeni sloucenych nebo rozdélenych pfedmétu ndjmu a urci vysi dalSich ¢lenskych
vklad(l a zUstatek nesplaceného Uvéru na pouziti predmét najmu a jinych uvérd pripadajicich na
prislusné predméty najmu.

9.13 ZANIK NAJMU DRUZSTEVNiIHO BYTU €I DRUZSTEVNiIHO NEBYTOVEHO PROSTORU
9.13.1 Najem zanika:

a) zanikem clenstvi najemce druzstevniho bytu ¢i druzstevniho nebytového prostoru;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ndjemcem ke dni stanovenému v dohodé¢;
c) pisemnou vypovédi ndjemce, kdyz délka vypovédni doby Cini 3 mésice, a jeji béh pocina

1. dnem mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druzstvu;
d) uplynutim doby v pfipadé, Zze ndjem byl sjednan na dobu urcitou, nedohodne-li se
druzstvo s ndjemcem jinak;
e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druzstevnimu bytu ¢i druzstevnimu nebytovému prostoru
podle jiného pravniho predpisu.
9.13.2 Najemce, jemuz zanikl ndjem a nestal se jeho vlastnikem, je povinen pfedmét najmu vyklidit, bez

naroku na bytovou ¢i jinou ndhradu.

9.13.3 Nedojde-li k vyklizeni predmétu ndjmu, je jeho dalsi uzivani ptipustné pouze na zdkladé pisemné
najemni smlouvy uzaviené s druzstvem.

9.13.4 Najem pfedmétu najmu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uzivd predmét najmu v dobré vire, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku
najmu uziva pfedmét najmu naddle a druZstvo ji nevyzve k odevzdani predmétu najmu.

9.13.5 DruZstvo ma na uhradu pohledavky vici najemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce
v byté.

CAST DESATA: ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

10.1 OBECNA USTANOVENi O ORGANECH
10.1.1  Organy druZstva jsou:

a) ¢lenska schize;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise.

10.1.2 Do organu druZstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd mohou byt pouze ¢lenové druzstva.
Kazdy clen voleného organu ma pfi hlasovani vtomto organu 1 hlas. Vykon funkce clena
voleného orgdnu je vykonem osobni povahy.

10.1.3  Clenem voleného organu miiZe byt pouze fyzickd osoba, ktera dosahla véku 18 let, kterd je plné
svéprdvna, kterd je bezihonnda ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala
skutecnost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani, a
kterd splfiuje dal$i podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy a témito stanovami. Clenem
voleného organu druzstva nemuze byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o
organech pravnické osoby uvedenych v pfislusnych ustanovenich OZ a ZOK.

10.1.4 Clen, ktery ma byt volen do orgdnu druistva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo plsobil v poslednich tfech letech
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jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce
¢lena statutdrniho orgdnu obchodni korporace.

10.1.5 Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu druZstva, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost o dlivérnych informacich
a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zpUsobit skodu, dodrzovat
zdkon, pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organ( druZstva, pokud nejsou v rozporu
s plathou pravni dpravou. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi
podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpoklddat, Ze jedna informované a
v obhajitelném z4djmu druistva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této
zéleZitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lenl organd obchodni korporace.

10.1.6  Funkcni obdobi ¢len( organ(i druzstva Cini 5 let. Pokud byl ¢len organu zvolen do organu druzstva
k pozdéjsimu dni, neZz je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoz organ
druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive
zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi vsem ¢Elenim téhoZz organu druZstva
stejné. Clenové organ( druistva mohou byt voleni opakované.

10.1.7 Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

10.1.8 Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesmé&ji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a
dozordich organ( pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo osobou v obdobném
postaveni, ledaze se jednd o SVJ. Pro ptipad, Ze hrozi poruseni zdkazu konkurence u ¢lena
pfedstavenstva, je povinen c¢len predstavenstva predem informovat druzstvo o téchto
okolnostech.

10.1.9 Clen druZstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni m@Ze odstoupit. Své odstoupeni oznami ¢len
orgdnu pisemnym prohldasenim doru¢enym tomu orgdnu druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce
zanikd uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na
Zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

10.1.10 Kromeé clenl organd muZe byt volen do organi i potfebny pocet nahradnikd, které si pfislusny
organ povoldva v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlast zvoleni.

10.1.11 Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) ndhradni ¢leny do pfisti ¢lenské schize.

10.1.12 O prlibéhu jednani kaZzdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu druZstva svolal, zapis, ktery
obsahuje alesponi Udaj o datu, misté a programu jednani orgdnu, pfijatd usneseni, vysledky
hlasovani a pfipadné namitky ¢lend k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s ndleZitostmi
podle ZOK a téchto stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organd.
Prilohu zapisu tvofi seznam ¢lend organu s uvedenim, kdo ze ¢lend byl pfitomen, pozvanka na
jednani a dalsi podklady, které byly predloZeny k projedndvanym zaleZitostem.

10.1.13 Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly clen
orgadnu povinen predat funkci k rukdam predsedy, mistopredsedy ¢i jiného povéreného clena
organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti druZstva, které mél ve své dispozici a
informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako clen organu vytizoval, spolu s dalSimi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu
v zéleZitostech spadajicich do jeho pUsobnosti. Pfedani funkce se uskutecnuje pisemnym
protokolem podepsanym pireddvajicim a prejimajicim.

10.1.14 Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu predd dosavadni pfedseda obdobnym
zpUsobem, jak je uvedeno v odstavci 10. 1. 13., funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti
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druzstva, které ma tento orgdan k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenl organu,
spolu s informacemi o nevytizenych zaleZitostech v ¢innosti organu a spolu s dalSimi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro plynulou cinnost nové zvoleného organu
v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Funkce se predava predsedovi Ci jinému
povérenému Clenovi nové zvoleného orgadnu neprodlené po ustavujici schGzi nové zvoleného
orgdnu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalsi funkcionari voleného organu. Jednaci fad
nebo usneseni ¢lenské schlize maze urdit dalsi naleZitosti a podrobnosti predavani funkce.

10.1.15 Prava a povinnosti mezi druistvem a c¢lenem jeho voleného organu se fidi prfimérené
ustanovenimi OZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
druZstvem a ¢lenem voleného orgdnu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu
za vykon funkce clena voleného orgdnu druzstva lze poskytnout jediné v pfipadé, Ze je sjedndna
ve smlouvé o vykonu funkce, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schlize v pfipadé, Zze neni
urcéena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schize.

10.1.16 V ostatnim se poutziji ustanoveni ZOK a OZ, ktera se tykaji volenych organ( a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené
organy bytového druzstva.

10.1.17 V organech druistva se hlasuje verejné. V jednotlivych pripadech se mliZe jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

10.1.18 V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni prijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné
nebo pomoci prostredkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas
vsichni ¢lenové organu.

10.1.19 Orgény druZstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvdleném poradu jednani.

10.1.20 Jednani organi druZstva jsou neverejna. Predsedové jednotlivych organt mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

10.1.21 Jednani organ( spociva v predneseni podnétu k jedndni, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

10.2 CLENSKA SCHUZE

10.2.1  Clenska schize je nejvy3sim orgdnem druzstva.

10.2.2 Pravo ucastnit se Clenské schize maji ¢lenové druZstva, likvidator a dalsi osoby stanovené
pravnimi predpisy.
10.2.3  Pravo hlasovat na ¢lenské schizi maji vSichni ¢lenové druzstva, neni-li stanoveno jinak.

10.2.4 Clen se zGcastni ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastoupeni musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, pro kolik ¢lenskych schizi byla udélena. Zastupovani ¢lena druzstva
je mozné pouze jinym ¢lenem, jiné zastoupeni neni mozné.

10.2.5 Zastupce ¢lena druzstva nesmi za uéelem Gcasti na ¢lenské schizi byt zmocnéncem vice nez 1/3

vSech ¢len( druzstva.

10.2.6  Clenska schiize:

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti;
b) voli a odvolava ¢leny a ndhradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,
c) urcuje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenl jinych organ( druzstva

ztizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo jejich ¢leny volit
a odvolavat;

d) schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni Gcetni zavérku;
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10.2.7

10.2.8

10.2.9

10.2.10
10.2.11

10.2.12

10.2.13

10.2.14

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni;

f) schvaluje poskytnuti finan¢ni asistence podle § 608 ZOK;

g) rozhoduje o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvaluje jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK;

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti;

k) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen a o zfizeni a zplsobu pouZiti
dalsich fondd;

) rozhoduje o preméné druistva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem;

m) schvaluje smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni;

n) schvaluje majetkové a finan¢ni Ukony (vydaje) druZstva prevysujici ¢astku 300.000,- K¢
bez DPH;

0) rozhoduje o vydavani dluhopis(;

p) rozhoduje o zrusSeni druzstva s likvidaci;

q) voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odménég;

r) schvaluje konecnou zpravu o pribéhu likvidace a navrh na poutziti likvidaéniho zlstatku;

s) rozhoduje o dalSich otdzkach, které ji svéfuje zakon, pfipadné, které jsou ji svéreny

stanovami, nebo které si sama do své plisobnosti vyhradi.
Clenska schlize si mGze vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK
do plsobnosti predstavenstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si ¢lenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plisobnosti, nemuze byt
o této zdleZitosti rozhodovano na téze clenské schizi, na které si ¢lenska schlze rozhodovani o
urcité zaleZitosti vyhradila, ledaZze jsou na clenské schlzi pritomni vsichni ¢lenové druistva a
vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této clenské schizi.

K platnosti usneseni Clenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych clen(.
Jina vétsina je nezbytna pro pfijeti rozhodnuti v zakonem stanovenych pripadech.

Pozada-li likvidator o slovo, udéli se mu vidy pred zahdjenim hlasovani.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schizi, pofidi o jejim prlbéhu zapis, a to do 15 dnl ode dne jejiho
konani. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schizi
svolal.

Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz dlsledkem je zména stanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci;

c) preménu druZstva;

d) schvéleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, ktera by znamenala

podstatnou zménu skutecného pfedmétu podnikani nebo cinnosti druzstva.
Clen nem(iZe na ¢lenské schlizi vykondavat svoje hlasovaci pravo, pokud:

a) je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu;

b) rozhoduje ¢lenska schiize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni
druzstva;

c) rozhoduje ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce organu druzstva;

d) rozhoduje clenskd schiize o schvaleni poskytnuti financ¢ni asistence ve vztahu k nému
nebo;

e) z jiného dlleZitého divodu stanoveného témito stanovami.

Omezeni vykonu hlasovaciho prava podle pism. b) a d) pfedchoziho odstavce se vztahuje i na
osoby, které jednaji ve shodé stim, kdo nemuzZe vykonavat hlasovaci prdvo. Omezeni vykonu
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hlasovaciho prava podle pism. b) a d) predchoziho odstavce neplati, pokud vsichni ¢lenové
druZstva jednaji ve shodé.

10.3 SVOLANi CLENSKE SCHUZE

10.3.1 Predstavenstvo svolava clenskou schizi ve IhGtach uréenych stanovami, nejméné vsak jednou za
kazdé ucetni obdobi, a dale v ptipadech dle téchto stanov.

10.3.2 Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Gletni zavérka, se musi konat nejpozdé&ji do 6
mésicl po skonceni Ucetniho obdobi, za které je fadna Ucetni zavérka sestavena.

10.3.3 Svolavatel nejméné 15 dnl piede dnem konani ¢lenské schlize uverejni pozvanku na ¢lenskou
schlizi na informadni desce druZstva, popf. i na internetovych strankach druzstva, a soucasné ji
zasle ¢lendm na adresu uvedenou vseznamu clend, popf. elektronicky, paklize tuto formu
komunikace €len schvdli. Pozvdnka musi byt na informacni desce uverejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schuize.

10.3.4 Pozvanka na ¢lenskou schlzi obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlize se urdi tak,
aby co nejméné omezovaly moZnost ¢lena se ji zucastnit;

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize;

d) program clenské schiize;

e) misto, kde se ¢len mlzZe sezndmit s podklady kjednotlivym zéleZitostem programu

¢lenské schlize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

10.3.5 Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni.

10.3.6 Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu druzZstva.

10.3.7 Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druistva dosahla takové vyse, Ze pfti jejim uhrazeni ze zdroji druZstva by
neuhrazena ztrata dosahla vySe zdkladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti predpokladat, anebo
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pficemz navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

10.3.8 Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon 10 %
¢lentl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

10.3.9 Na Zadost kontrolni komise, ¢lenl druZstva nebo v dilezitém zajmu druZstva miZe ¢lenskou schizi
svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji
mélo svolat pfedstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato povinnost vznikla.

10.3.10 Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenl druzstva podle § 639 odst. 3
ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnd po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schlize
svoldna osobami nebo orgdnem podle § 640 ZOK. JestliZze tak tyto osoby nebo organ podle § 640
ZOK neucini do 10 dnl poté, co uplynula lhlita pro svolani ¢lenské schlize predstavenstvem, mize
¢lenskou schizi svolat a vSechny Ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi
cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.
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10.3.11 Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenl druzstva podle § 639 odst. 3
ZOK usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schzi svolal, ndhradni ¢lenskou schlzi; to neplati,
pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

10.3.12 Na Zadost ¢len(i opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize zaradi predstavenstvo jimi urcenou
zdlezZitost na program Clenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po odeslani pozvanky,
informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.

10.3.13 ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, mize clenskad schiize
projednat jediné v pripadé, Ze se clenské schlize ucastni vsichni ¢lenové druzstva a s projednanim
véci souhlasi.

10.3.14 0 pribéhu Clenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organ(, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava viem clenim predstavenstva a
soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. ZpUsob
seznamovani ¢len( druZstva se zapisem z Clenské schiize urci ¢lenska schlize svym usnesenim nebo
internim predpisem druZstva. Tyto zdpisy, véetné pfiloh je bytové druzstvo povinné uchovavat po
celou dobu své existence. Pokud je pfijato usneseni nejvyssiho organu druzistva mimo zasedani
(per rollam), uchova bytové druzstvo i vSechny dokumenty souvisejici s takovymto rozhodovanim.

10.3.15 Clenska schlize mdze schvalit sv{j interni pfedpis upravujici podrobnosti svolavéni a jednani, nesmi
se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

10.4 USNASENiISCHOPNOST CLENSKE SCHUZE A NEPLATNOST USNESENI

10.4.1 Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina viech ¢&lend druistva majicich
vétsSinu vSech hlas(l, nevyZaduje-li zakon uUcast ¢lenl majicich vyssi pocet hlasu.

10.4.2 Clenska schlze se usnasi vétsinou hlasil pfitomnych ¢lenl, nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy
bytového druzstva vyssi pocet hlasu.

10.4.3 Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak.

10.4.4 Pravo hlasovat na ¢lenské schdizi maji ¢lenové druistva. Clen se zt¢astriuje ¢lenské schiize osobné
nebo v zastoupeni.

10.4.5 Pfi posuzovani schopnosti clenské schlize se usnaset a pti prijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasiim ¢lend, ktefi nemohou vykondvat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.

10.4.6 Kazdy Clen druZstva, jeho orgdnu nebo likvidator se mGzZe dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské
schize dle ustanoveni OZ o neplatnosti usneseni ¢lenské schlize spolku pro rozpor s pravnimi
predpisy nebo stanovami. Bylo-li rozhodnuto mimo clenskou schiizi, prdvo podat ndvrh zanikne
uplynutim 3 mésicd ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o pfijeti
rozhodnuti podle pfislusnych zdkonnych ustanoveni. Poklud toto pravo neni uplatnéno v zdkonné
Ih(té, nebo pokud neni ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské
schlize jiz prezkoumavat, ledaZe je stanoveno pravnimi predpisy jinak.

10.4.7 Neplatnosti rozhodnuti jinych organt druzstva se mohou osoby dovolavat pouze tehdy, pokud byla
tato rozhodnuti ¢inéna v plsobnosti ¢lenské schiize.

10.4.8 Dlvodem neplatnosti usneseni ¢lenské schize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

10.5 NAHRADNi CLENSKA SCHUZE

10.5.1 Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal plivodné svolanou ¢lenskou schizi,
je-li to stéle potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a
to stejnym zplsobem jako plivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.
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10.5.2 Nahradni ¢lenska schlze je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20 % ¢len(, nejméné
vsak 3 ¢lenové.

10.5.3 ZileZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu tadné clenské schlze, lze na
nahradni ¢lenské schilizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
Clenové druzstva.

10.6 ROZHODOVANIi PER ROLLAM

10.6.1 Predstavenstvo muZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskutecni zplsobem per
rollam.

10.6.2 V pripadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba oprdvnéna ke svoldni ¢lenské
schlize vSem ¢lendm pisemny névrh rozhodnuti.

10.6.3 Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oddvodnéni;

b) Ih(tu pro doruceni vyjadreni clena, ktera ¢ini 15 dnl; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni ndvrhu ¢lenovi bytového druzstva;

c) podklady potfebné pro prijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

10.6.4 Nedorudi-li ¢len ve lhité podle odstavce 10.6.3. pism. b) predstavenstvu pisemné nebo za poufZiti
technickych prostfedkd, a to na email druistva nebo do datové schranky druZstva souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

10.6.5 VyzZaduje-li zakon, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédcéeno verejnou listinou, navrh
rozhodnuti per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pfipadé se ¢lenim zasila kopie
vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah ndvrhu rozhodnuti ¢lenské
schize, jehoz se vyjadreni tykd; podpis na vyjadieni musi byt uredné ovéren. Ustanoveni § 659
odst. 2 ZOK se pouZije obdobné.

10.6.6 Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasli vsech ¢lend druZstva.

10.6.7 Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo, nebo osoba
opravnénd ke svolani ¢lenské schlize viem ¢lendm do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam;
v ozndmeni musi byt minimalné uvedeno, kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek
hlasovani ke kazdému usneseni.

10.6.8 Rozhodnuti je pfijato dnem, vnémi je dorufeno vyjadfeni posledniho ¢lena k ndvrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhlty stanovené pro doruceni vyjadreni ¢lend, bylo-li dosazeno
poctu hlast potrebného k pfijeti rozhodnuti.

VOLENE ORGANY A JINE ORGANY DRUZSTVA

10.7 PREDSTAVENSTVO
10.7.1 Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem druZstva. Za predstavenstvo jednaji navenek spole¢né vzdy

alespon dva ¢lenové predstavenstva.

10.7.2 Predstavenstvu naleZi veskera plsobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti
¢lenské schlize nebo kontrolni komise.

10.7.3 Predstavenstvo v ramci své plsobnosti fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech,
které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného orgdnu druzstva. Prislusi
mu obchodni vedeni druZstva; plni usneseni ¢lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy;
zajistuje radné vedeni Ucetnictvi; projednava vysledky hospodafeni druzstva; pfijima k tomu
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prislusna opatreni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schizi; predklada clenské schizi ke schvaleni
ucetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdéleni a uZiti zisku nebo Uhradu ztraty.
Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za Ucasti jejiho zastupce.

10.7.4 Predstavenstvo je povinno ozndmit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skuteénosti,
které mohou mit zavazné dasledky pro hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho clen(.

10.7.5 Predstavenstvo ma 3 ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena predstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem ¢lendm predstavenstva stejné,
véetné téch c¢lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v prabéhu funkéniho
obdobi.

10.7.6 Clen pFedstavenstva nesmi byt sou¢asné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druistvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat
v pfedmétu Cinnosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody
bytového druistva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné prdvnické osoby se
shodnym predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o
koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jind druzstva.

10.7.7 Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych
v odstavci 10.7.6. predem informovat clenskou schlzi (pfi zaloZeni druZstva ustavujici schazi).
Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené cinnosti nema zakdzany. Plati to
obdobné i v pfipadé, ze nékterou z uvedenych cinnosti zacne ¢len predstavenstva vykondvat
v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost predstavenstvu a
¢lenska schlize do jednoho mésice od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce
tohoto ¢lena predstavenstva.

10.7.8 Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a jednoho nebo vice mistopredsedd, pokud si
Clenska schlze svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, popfipadé i mistopredsedy (vice
mistopredsedd) do své plisobnosti. Voli-li tyto funkcionare (predsedu, pfipadné i mistopredsedy)
pfimo clenska chlize, pak se zvolenim do funkce predsedy (mistopfedsedy) stavaji ¢leny zvoleného
predstavenstva.

10.7.9 Predstavenstvo se schazi podle potreby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dnl
od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkd, k jejichz napravé nedoslo na vyzvu kontrolni
komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané predstavenstvu, a to ani po
opakované vyzvé, v niz byla uvedena |h(ita pro podani informace o napravé téchto nedostatk.

10.7.10 Pfedstavenstvo ma povinnost zpfistupnit Ucetni zavérku druzstva alespon 15 dnU pred dnem
konani clenské schlize, na které je schvalovana. Zpfistupnéni je umoznéno v sidle druzstva, popfr.
na jiném misté, které je urcené v pozvance na ¢lenskou schizi.

10.7.11Schlze predstavenstva svoldva predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopfedsedové v uréeném poradi), zpravidla s pofadem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na pfrislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou vsem ¢lenim
predstavenstva alespon 7 dni pred konanim schlize postou, popfipadé elektronickou postou,
pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vsech svych clen(. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto kondni schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady,
které maji byt predmétem jedndni schlize predstavenstva. Se souhlasem vsech clend
predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené teprve pti zahdjeni schize
predstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

10.7.12 Usneseni predstavenstva lze rovnéz prijmout hlasovdnim uskute¢nénym i mimo zasedani
v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedk(, pokud ustavujici schize predstavenstva
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schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob rozhodovani lIze v kazdém jednotlivém
pfipadé pouZit jediné v pfipadé, Ze s nim projevi pisemné nebo s vyuZitim technickych prostredkd
souhlas vsichni ¢lenové predstavenstva.

10.7.13 Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasl vsech svych clenl. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas,
pfi¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pfipadé rovnosti hlasl se nepouzije.

10.7.14 0 prubéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava viem ¢lendm predstavenstva a soucasné se
prfeddva kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi prezenéni listina. V zapisu se také
jmenovité uvedou Clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

10.7.15 Cinnost a jedndni predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi b&Znou
¢innost druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepritomnosti zastupuje v této Cinnosti mistopredseda; je-
li zvoleno vice mistopfedsed(, zastupuji pfedsedu v poradi uréeném usnesenim predstavenstva.

10.7.16 Funkce clena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
¢lenské schize plyne néco jiného.

10.7.17V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce v prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik ¢lena predstavenstva
v poradi uréeném pfi zvoleni téchto nahradnik(. Nejsou-li zvoleni ndhradnici, mlze predstavenstvo
v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lend nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva
(kooptovat) do pristi ¢lenské schize. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany clen predstavenstva,
ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti radné
schize nového ¢lena predstavenstva.

10.7.18 O majetkovych a financnich Ukonech do 100.000,- K¢ bez DPH mUZe rozhodovat predstavenstvo
samostatné, o majetkovych a financ¢nich ukonech v rozmezi 100.000,-K¢ bez DPH az 300.000,-K¢
bez DPH rozhoduje predstavenstvo po predchozim vyjadreni kontrolni komise. Majetkové a
financni Ukony nad 300.000,-K¢ bez DPH je opravnéno predstavenstvo provadét teprve po
schvaleni ¢lenskou schizi. Vyjimku z tohoto pravidla (povinné schvéleni majetkovych a finanénich
Ukon ¢lenskou schiizi) predstavuje:

a) Uhrada najemnich sluzeb, které jsou spojené suzivanim druZstevnich bytl i
druzstevnich nebytovych prostor dle platnych predpis(,

b) mimofadnd a neodkladna situace, napt. havarie, kdy predstavenstvo je opravnéno
rozhodnout samostatné o jakémkoli majetkovém a financnim ukonu, ktery je treba
bezodkladné ucinit pro zabezpeceni a ochranu majetku druzstva a jeho ¢lent,

c) Ukony ¢inéné v souladu se schvalenym finanénim planem.

10.8 KONTROLNi KOMISE

10.8.1 Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost
druzstva, poZadovat jakékoliv informace o hospodareni druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lend.
Odpovidd pouze clenské schiizi a je nezavisld na ostatnich organech druistva. Na zjisténé
nedostatky upozornuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

10.8.2 Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroji nebo Uhradé ztraty druZstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lenu

10.8.3 Pfi vykonu své plisobnosti je kontrolni komise nezavisld na ostatnich orgdnech druzstva.
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10.8.4 Kontrolni komise ma 3 cleny a je volena na funkcni obdobi 5 let. Funkce ¢lena kontrolni komise
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vsem ¢lentim kontrolni komise stejné,
véetné téch clenl kontrolni komise, ktefi byli zvoleni v doplfiovaci volbé v pribéhu funkéniho
obdobi.

10.8.5 Kontrolni komise voli ze svych ¢lend predsedu, popripadé téZz mistopredsedu, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schize svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, popfipadé i mistopredsedy trvale do své plisobnosti.

10.8.6 Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolavd, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schlze kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontroldch a navrhy na napravna opatieni ptipravuji a predkladaji povéreni clenové komise
predsedovi kontrolni komise vcas pred jednanim kontrolni komise.

10.8.7 Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasl vsech svych ¢lend.

10.8.8 Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a doklady o
hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavainé dlsledky v hospodareni nebo postaveni
druzstva nebo jeho ¢lend.

10.8.9 K jednotlivym Ukonim muzZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice clen(, ktefi v této véci
maji oprdvnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10.8.10 Pfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji clen povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma prdvo ucastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
druzstva, ztizeného podle stanov.

10.8.11 Kontrolni komise urci v pfipadé potreby svého Clena, ktery zastupuje druzstvo v tizeni pred soudy a
jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v pfipadé podle ZOK.

10.8.12 Predstavenstvo, jiné organy druzstva Ci prokurista oznami bez zbytecného odkladu kontrolni komisi
vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dlsledky v hospodafeni nebo postaveni druZstva
nebo jeho ¢len(.

10.8.13 Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zdcastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv
jiného organu druiZstva. V pfipadé, kdy neni povéren zZadny clen, je opravnén zucastnit se jednani
predstavenstva nebo jiného organu predseda kontrolni komise. Pfedstavenstvo je povinno o
kazdém svém jednani pfedem kontrolni komisi informovat.

10.8.14 Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

10.8.150 prlabéhu jednani a o rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery je podepsany predsedajicim a
zapisovatelem. Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob. V zapise je nutné uvést cleny, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani. V pfipadé neuvedenych ¢len(l se

ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani zapisu.
10.8.16 funkce ¢lena zanika také zvolenim nového clena kontrolni komise.

evvs

schlize nového ¢lena kontrolni komise.

CAST JEDENACTA: HOSPODARENiIi DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH ClI

JINYCH POTREB SVYCH CLENU

11.1 ZAKLADNi USTANOVENI
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11.1.1 Zdroje kryti ndkladd druzstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z ndjemného druzstevnich byt
¢i druzstevnich nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.

11.2 OMEZENi PRI NAKLADANI S MAJETKEM

11.2.1 Druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty ¢i druZstevni nebytové prostory nebo
budovy s druZstevnimi byty i druzstevnimi nebytovymi prostory nebo pozemky jimi zastavéné a
s nimi vécné souvisejici, bez predchoziho souhlasu alespor dvou tretin ¢lent druzstva, ktefi jsou
najemci téchto druzstevnich bytl ¢i druZstevnich nebytovych prostor. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

11.2.2 Druistvo nesmi prevést vlastnické pravo k druistevnim bytim ¢i druistevnim nebytovym
prostordm nebo budovam s druistevnimi byty ¢i druzstevnimi nebytovymi prostory nebo
pozemkUm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s
podminkami tohoto prevodu, udéleného vsemi cleny druistva, ktefi jsou ndjemci téchto
druzstevnich bytl ¢i druZstevnich nebytovych prostor, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druistevniho bytu ¢i druZstevniho nebytového prostoru. Souhlas Ize udélit jediné
pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

11.2.3 Ustanoveni odstavce 11.2.2. se nepoufije, jestlize se jednd o prevody druistevnich byt di
druzZstevnich nebytovych prostor do vlastnictvi ¢len( druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci. O pfevodu
vlastnického prava ktémto druistevnim bytlm ¢i druistevnim nebytovym prostoram clentim
druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. K pfijeti usneseni o prevodu druZstevnich bytl ¢i druZstevnich
nebytovych prostor do vlastnictvi ¢leni druZstva, ktefi jsou jejich najemci, je potfeba souhlas
dvoutretinové vétsiny vsech ¢lenl druzstva.

11.2.4 V pfipadé, kdy bude druistvem cerpan Gvér na uhradu dalSich c¢lenskych vkladd vsech nebo
i jen nékterych ¢lenl druZstva, pfipadé opravu domu, je mozné hlasovani o prevodu druzstevnich
bytd ¢i druZstevnich nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lenli druZstva zaradit na porad ¢lenské
schiize pouze v pfipadé, kdy bude predstavenstvem druZstva predloZen pisemny souhlas uvérujici
banky s prevodem druzstevnich byt CidruZstevnich nebytovych prostor do vlastnictvi ¢len(
druZstva.

11.3 DLOUHODOBY FINANCNIi ZDROJ NA OPRAVY A INVESTICE
11.3.1 Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného.

11.3.2 Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich
nakladd a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového
domu, pfipadné dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych a jinych potieb
clena.

11.3.3 Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schize.

11.4 FONDY DRUZSTVA

11.4.1 Druizstvo vytvari nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. ledna 2014 podle
obchodniho zdkoniku.

11.4.2 Druzstvo muZe vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potreb.

11.4.3 Pravidla pro tvorbu a cerpani jednotlivych fondd urcuje interni predpis druzstva schvaleny
¢lenskou schizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.
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11.5 NEDELITELNY FOND

11.5.1 Nedélitelny fond se tvofi ze zisku druZstva. PouZiva se na Uhradu ztraty druZstva
11.5.2 Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozdélit mezi ¢leny.

11.6 zISK DRUZSTVA

11.6.1 Zisk druZstva mQze byt pouZit k uspokojovani bytovych a jinych potreb ¢leni-najemct druzstevnich
bytd ¢i druZstevnich nebytovych prostor, k dalSimu rozvoji bytového druZstva pfi uspokojovani
téchto bytovych nebo jinych potfeb nebo muizZe byt rozdélen mezi ¢leny druzstva dle podminek
stanovenych ZOK.

11.7 zTRATA DRUZSTVA

11.7.1 Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schize, a to z nasledujicich zdroj:

a) z nerozdéleného zisku minulych let;

b) z nedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim
Clenské schlize zfizeny;

c) uhrazovaci povinnosti ¢len(;

d) ze zékladniho kapitalu formou snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu;

e) kombinaci zplUsobU uvedenych pod pism. a) aZ d).

11.8 UHRAZOVACi POVINNOST CLENU

11.8.1 Clenskd schiize mize ulozit ¢lentim druZstva povinnost prispét na Uhradu ztraty druzstva (dale
jen ,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vsechny ¢leny a jeji vyse Cini
nejvyse trojnasobek zdkladniho clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci
povinnost lze uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova
vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho clenstvi v druZzstvu dosahne trojnasobku
zékladniho ¢lenského vkladu.

11.8.2 Uhrazovaci povinnost mlize ¢lenska schlize uloZit také jen tém clendm druZstva, ktefi zpUsobili
ztratu druZstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

11.8.3 Kdo byl ¢lenem druZstva pouze po uréitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druistva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

11.9 ULOZENi UHRAZOVACIi POVINNOSTI

11.9.1 Uhrazovaci povinnost mlze ¢lenska schiize uloZit, jestlize:

a) ztrata druzstva byla zjisténa rddnou nebo mimoradnou Ucetni zavérkou;
b) ¢lenska schlize projednala fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérku;
c) k dhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy,

jsou-li podle usneseni ¢lenské schlize zfizeny a lIze je podle pravidel schvalenych ¢lenskou
schlzi pouZzit také k Uhradé ztraty bytového druzstva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schlze o uhrazovaci povinnosti ¢lenl bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

11.9.2 Uhrazovaci povinnost muZe byt ¢leniim uloZena nejvysSe v rozsahu skute¢né vyse ztraty druzstva za
dané ucetni obdobi.
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CAST DVANACTA: ZRUSENIi A ZANIK DRUZSTVA

12.1 ZRUSENi DRUZSTVA

12.1.1 DruiZstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefrejné moci nebo z dalsich divodu
stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schize.

12.1.2 Po zruseni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem Gc¢innosti premény.

12.1.3 Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lenli uspokoijit zcela, uspokoji
se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku
zGstanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym
dilem.

12.1.4 V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci druzstva.
12.1.5 Soud na navrh toho, kdo osvédcil pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci, jestlize:

a) vyviji nezdkonnou cinnost v takové mire, Ze to zavainym zplsobem narusuje verejny
poradek

b) nespliiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem

c) nema déle nez 2 roky statutarni orgdn schopny se usnaset,

d) neni schopno po dobu delsi nez 1 rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sv(j ucel

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi cleny

f) porusuje zadvaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se

svym majetkem;
g) provozuje ¢innost, ktera je v rozporu se zdkonem, zejména, jde-li o takovou ¢innost, ktera
mUiZe ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lenl druzstva.
12.1.6 V pripadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druZstva, jmenuje likvidatora.
12.1.7 Dnem, kdy je druZstvo zruSeno, vstupuje do likvidace. Pfi likvidaci se postupuje podle zdakona a
jinych pravnich predpis(.
12.1.8 Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitell, ktefi v¢as prihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidacnim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZzit.
12.1.9 Konecnou zpravu o priabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zlstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozZi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.

12.2 ZANIK DRUZSTVA

12.2.1 Druizstvo zanikd vymazem z verejného rejstriku.
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